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CIUDAD AUTONOMA DE MELILLA

CONSEJERIA DE ECONOMIA, COMERCIO, INNOVACION TECNOLOGICA,
TURISMO Y DE FOMENTO

1237. ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO, DE FECHA 30 DE OCTUBRE DE
2026, RELATIVO APROBACION DEFINITIVA DEL EXPEDIENTE DE
TRANSFORMACION DE USO DE UNA PARCELA SITUADA EN EL POLIGONO
INDUSTRIAL SEPES, CALLE LA ESPIGA 17 (NAVE C1).

El Consejo de Gobierno, en sesién resolutiva Ordinaria celebrada el 30 de octubre de 2026, ha procedido a la
aprobacion de la propuesta de la Consejeria de Economia, Comercio, Innovacion Tecnologica, Turismo y
Fomento, adoptando el siguiente acuerdo registrado al nUmero 2026000886:

.- ANTECEDENTES.- (904/2026)

Por D. Juan José Flandes Cantén, en nombre y representacion de D® BELEN RIOS MARTINEZ, con CIF
45323135-W, se ha presentado una solicitud para que se transforme el uso de una nave industrial ubicada en
la calle La Espiga 17 del poligono industrial SEPES (nave C1).

Se trata de la nave con referencia catastral 5232501WE0053S0001PK.
Junto a la solicitud se ha presentado un documento técnico redactado por el citado arquitecto.

El objetivo es transformar el uso actual Industrial (Tipologia T.9.A) en Equipamiento Secundario
(Tipologia T11) para la implantacién de un Centro de Danza

Junto a la solicitud se present6 un documento técnico redactado por el citado arquitecto.

Por los servicios técnicos de esta Direccion General se realizo un primer informe de fecha 28/04/2026, en el
gue se sefialaban los aspectos a corregir del documento presentado.

Con fecha 18/05/2026 se presenta el nuevo documento de transformacién de uso que da respuesta a las
incidencias sefialadas en informe técnico anterior.

Con fecha 13/07/2026 por el Técnico D. Juan José Flandes Cantén, en calidad de representante de Da. Belén
Rios Martinez, se ha presentado el documento Estudio de Transformacion de Usos, CSV
16345631503470763727.

Consta en el expediente escrito de la interesada de 01/07/2026 aceptando las plusvalias urbanisticas que se
generen como consecuencia del estudio de Transformacién de uso.

Con fecha 28/7/2026, se ha publicado en el BOME n° 6400 la aprobacion inicial de este expediente de
transformacioén de uso, acordandose la apertura de un plazo de informacién puablica por periodo de veinte
dias habiles.

Consta certificado acreditativo de que en dicho plazo no se han presentado alegaciones, por lo que el texto
que se somete a aprobacion definitiva coincide con el informado por la secretaria técnica y luego aprobado
por el Consejo de Gobierno.

Con fecha 30/7/2026 se abona la plusvalia urbanistica, como asi acredita el justificante de pago que se
incorpora al expediente. Asimismo, consta el abono de la tasa urbanistica correspondiente.

Il. JUSTIFICACION DE LA TRANSFORMACION.-

En este tipo de cambios puntuales de usos urbanisticos, el interés general bajo el que se debera examinar la
actuacion debe centrarse en varios factores, como el favorecimiento de los cambios que la dinamica urbana
exige, de tal forma que no se produzcan vaciamientos de los usos de determinadas zonas urbanas, en el
beneficio o perjuicio que para el entorno proximo (tratdndose de actuaciones de ambito local) produce el
nuevo uso, en la necesidad de seguir manteniendo un equilibrio entre los distintos usos urbanos, etc.

En este expediente, se pretende transformar una superficie parcelaria de 287 m2, incluida, a su vez, en una
manzana de 7.270,00 m2 de suelo de superficie lucrativa (con calificacién T9 (Tipologia Industria Nido A e
Industria ligera B, segun Plan Parcial).

El ambito de actuacion de este expediente y, por tanto, el ambito de referencia para los célculos
correspondientes, serd la Unidad Minima Diferenciada, que en este caso es la unidad parcelaria, segun la
norma 116 del PGOU, ya que se pretende transformar el uso asignado a una parcela, que tiene, como se ha
indicado, la calificacion de T9, Industrial, segin PGOU 1995, y de Industria Genérica segun Plan Parcial.
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En cuanto a las caracteristicas propias del nuevo uso, se trata de implantar una instalacion de Equipamiento
Secundario con Alineacion definida en Estudio de Detalle aprobado, T-11, para un Centro Ludico (Uso
Secundario). Esta tipologia es compatible con el uso genérico industrial de la manzana. No obstante, y como
prevé la descripcion tipoldgica T-11 del PGOU, Norma 439, “c) Las edificaciones de equipamiento secundario
asimilables a la presente tipologia, que puedan resultar ubicables por compatibilidad de usos dentro de una
manzana o Unidad minima diferenciada con distinta tipologia caracteristica asignada, deberan cumplir las
condiciones particulares de la edificacién correspondiente a dicha tipologia caracteristica en todo lo referente
a configuracién de alineaciones, retranqueos, alturas, etc, adecuando en lo posible sus caracteristicas
propias a las de aquella”.

En aplicacién de esta norma, se mantiene la configuracion arquitecténica de la Nave cuyo uso se transforma,
definiéndose los retranqueos en el Estudio permitiéndose el retranqueo en fachada y en fondo de parcela.

Dentro de los usos Detallados del PGOU de Melilla, podria categorizarse como Local de Recreo con
superficie inferior a 300 m2 (uso nimero 30 del PGOU), y que se describe en la norma 305 del siguiente
modo: “Es el local de recreo, espectaculos o reunién, de caracter lucrativo que puede estar destinado a otros
usos (Equipamiento primario y secundario) en una supetrficie maxima del 40%”.

La actuacién se ubica en una manzana del Poligono Industrial SEPES, delimitada por las Calles de la Espiga,
Ficus, Dalia y Paseo de las Margaritas. Esta manzana esta situada al Este del Poligono Sepes. La nave cuya
transformacion de uso se propone tiene frente a la calle de la Espiga.

Atendiendo al destino detallado de la nave (local de recreo, espectaculos o reunién) su coexistencia con el
uso industrial no presenta mayor inconveniente. Desde el punto de vista de la compatibilidad horaria, la
nueva actividad, con uso intensivo en fines de semana y en horario de tarde/noche, favorece que esta zona
de la Ciudad no se quede desierta en determinadas franjas horarias y dias festivos, ya que este tipo de
actividades suele tener en esos periodos una mayor actividad y, por tanto, una mayor afluencia de publico.

En cuanto a otros temas con incidencia urbanistica, como el trafico rodado, no supondra el uso propuesto,
con respecto al actual, un incremento que acarree un déficit de la estructura viaria actual. Ademas, por los
diferentes usos horarios de las actividades industriales/almacenaje y deportivos, no se dara una repercusion
negativa con respecto a la situaciéon actual.

El analisis conjunto de todos estos factores permite informar favorablemente el expediente para que el
ejercicio de la potestad urbanistica de la Administracion se ejerza teniendo como fin principal (sin descartar el
particular) el interés general.

lil.-1.- NORMATIVA ESTATAL.-

A esta actuacion le sera de aplicacién, con caracter general, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
Octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

El art. 4.1 de este texto dispone que la ordenacién territorial y la urbanistica son funciones publicas no
susceptibles de transaccion que organizan y definen el uso del territorio y del suelo de acuerdo con el interés
general, determinando las facultades y deberes del derecho de propiedad del suelo conforme al destino de
éste.

Este ejercicio de la potestad de ordenacion territorial y urbanistica debera ser motivado, con expresion de los
intereses generales a que sirve.

En el art. 7.1.b) de este texto normativo se consideran actuaciones de transformacion urbanistica, entre otras,
“b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las
dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para reajustar su proporcion con la mayor
edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la ordenacién urbanistica a una o mas parcelas
del ambito y no requieran la reforma o renovacion de la urbanizacion de éste.”

En el art. 18 de este texto, se relacionan los deberes que comportan las actuaciones de dotacion, que se
modularan en funcion de la concreta actuacion de que se trate. Entre estos deberes, esta el de entregar a la
Administracién competente, y con destino a patrimonio publico de suelo, el suelo libre de cargas de
urbanizacion correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada de la actuacion, o del &mbito
superior de referencia en que ésta se incluya, que fije la legislacion reguladora de la ordenacion territorial y
urbanistica. Este porcentaje es del 15 por 100 en Melilla, con la opcién de bajarlo al 10 o subirlo al 20 en
funcion de las plusvalias que genere la concreta accion urbanistica.

La legislaciéon sobre ordenacion territorial y urbanistica podra determinar los casos y condiciones en que
guepa sustituir la entrega del suelo por otras formas de cumplimiento del deber, excepto cuando pueda
cumplirse con suelo destinado a vivienda sometida a algun régimen de proteccién publica en virtud de la
reserva a que se refiere la letra b) del apartado 1 del articulo 20.

El art. 125 del texto refundido de la ley de suelo de 1976 permite que las obligaciones de cesién de suelo
podran ser sustituidas, en casos justificados, por una indemnizacion econémica.
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l11.2.- NORMATIVA AUTONOMICA.-
N De &mbito Autonémico.-
La figura urbanistica de la transformacion de uso se define en el PGOU de Melilla en las siguientes normas:

e N. 116. Transformacion de usos.

e Dentro del esquema de compatibilidad en los distintos niveles de asignacion de calificacion
urbanistica, se puede alterar o transformar la calificacién pormenorizada asignada a una Unidad
Minima Diferenciada, o la calificacion detallada asignada a una parcela, siempre que se realice el
correspondiente Estudio de Transformacion que demuestre y asegure que la propuesta de
transformacién mantiene inalterables las caracteristicas de las asignaciones de los niveles superiores.

e En cualquier caso, la calificacion global de un suelo urbanizable programado y en unidades de
ejecucion en suelo Urbano es inalterable, y solo podran transformarse a través de un procedimiento
que suponga la revision del P.G.O.U. (N. 11 y 12), ya que con esta transformacién se alteraria un
elemento de la estructura general y organica del territorio (N. 129). Hay que tener en cuenta la
salvedad contenida en la N. 210.

* Las propuestas de transformacién de usos tendra que asegurar el mantenimiento del aprovechamiento
del ambito, por lo que habra que tener en cuenta no solo la edificabilidad o intensidad de uso, sino los
coeficientes de ponderacion fijados por el P.G.O.U. Las operaciones para asegurar el mantenimiento
del aprovechamiento se hara siguiendo el esquema descrito por esta normativa en suelo urbano. N.
272y 274.

e El Estudio de transformacion se compondra de una Memoria y Planos, donde se sefialen las
caracteristicas del ambito afectado a nivel urbanistico, asi como la justificacion de que se mantiene el
aprovechamiento urbanistico en el ambito, y de que la transformaciéon no afecta a los niveles
superiores de calificacion urbanistica. Dicha documentacion, una vez presentada en el Registro
Municipal, seréa informada por los técnicos municipales y sometida a informacién publica por un plazo
de quince dias. Transcurrido dicho plazo se elaborara un nuevo informe técnico con propuesta para su
aprobacién o no por la Comisién de Gobierno Municipal.

Si la Comision de Gobierno aprueba el Estudio de Transformacion, las condiciones contenidas en éste
seran las que se apliquen en la concesion de licencia, completadas, en todo caso, con las condiciones
urbanisticas del P.G.O.U.

» No existe transformacion cuando la propuesta de edificacion es de un uso caracteristico del nivel de
calificacion superior (aunque esto suponga una modificacion del uso existente).

En el caso de propuesta de edificacion de usos compatibles es necesaria la redaccion del Estudio de
Transformacion para asegurar la composicion y caracteristicas minimas de la calificacion de nivel
superior (asegurar la superficie minima de uso caracteristico).

N. 272. Transformacion de usos.

a. Respetando la composicién de usos caracteristicos minimos exigibles en el nivel de uso superior), u
operando siempre manteniendo las condiciones del nivel superior, son posibles operaciones de
transformacion de usos en suelo urbano tanto a nivel de Unidad Minima Diferenciada como a nivel de
Parcela.

b. Para operar la transformacién es necesaria la aprobacion del correspondiente Estudio de
Transformacion (N. 116.d) que tendra que estar aprobado antes de la solicitud de licencia para edificar
el nuevo uso propuesto (N. 359). El Estudio de Transformacion tendra que asegurar que se mantiene
el porcentaje minimo de uso caracteristico o principal en el nivel superior de asignacion de uso.

c. Cuando se transforme el uso de una parcela, se utilizaran los coeficientes de ponderacion
correspondientes a la tipologia edificatoria (de partida segtn el PGOU y de propuesta segun el Estudio
de Transformacion) establecida en el cuadro de la N. 268 relativizado segun el uso caracteristico de
Area de Reparto. La utilizacion de estos coeficientes asegurara el mantenimiento del aprovechamiento
urbanistico en el ambito de la parcela. Por tanto, la utilizacion de coeficientes de ponderacion
diferenciados antes de la transformacion y después de la propuesta suponen una alteracion en la
edificabilidad de la parcela para mantener el aprovechamiento:

(Antes de la transformacion)/Superficie de suelo x Edificabilidad segin PGOU x Coeficiente de uso segun
PGOU = Aprovechamiento lucrativo real de la parcela = (Después de la transformacion)/Superficie de suelo x
Edificabilidad después de la transformacion x Coeficiente de uso propuesto por la transformacion.

- N. 437.4.- Tipologias Edificatorias y Calificacion Urbanistica.
Compatibilidades entre tipos edificatorios.

Con independencia de los grados de compatibilidad de usos en sus distintos niveles que se establecen en
esta Normativa (nivel global, particularizado y detallado) y que tienen su correspondencia en cada nivel con
las distintas tipologias edificatorias, se establece una compatibilidad/incompatibilidad general entre tipos
edificatorios, determinada por las siguientes reglas:

13). El tipo edificatorio asignado a una Unidad minima diferenciada seré el caracteristico de esa
Unidad, debiendo extenderse como minimo al 60% de la superficie total construida en la misma. El
40% restante podran ocuparlo otros tipos edificatorios que sean compatibles con él.
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29). Cada tipo edificatorio deberéa destinarse al menos en un 60% de su superficie total construida al
uso o usos detallados caracteristicos asociados. El 40% restante podra ser de otros asociados o no
pero compatibles con el caracteristico.

IV.- ANALISIS EN CONCRETO DE LA TRANSFORMACION.-

Analizando en concreto la actuacion, teniendo en cuenta lo sefialado en los puntos anteriores, se observa lo
siguiente:

a. El ambito minimo de actuacién para un expediente de transformacion de uso debe ser la parcela; la
norma 112 del PGOU, en su letra g) se expresa en el sentido de que “El soporte espacial o territorial
del uso y calificacion detallada es la parcela.” Otras normas del PGOU como la 116 y la 264 fijan la
parcela como la unidad minima de intervencion urbanistica, diferenciandose asi, los conceptos de
parcela y finca (art. 26 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana).

b. Desde el punto de vista urbanistico, hay otros requisitos que deben cumplirse, y que son los
siguientes:

« Debe mantenerse el 60 % del uso caracteristico de la Unidad Urbanistica Superior.

Al actuar sobre una parcela, la unidad urbanistica superior es la manzana, por lo que debe mantenerse
en ésta, al menos, como uso caracteristico o principal el 60% de la calificacion asignada por el PGOU.

Puesto que la superficie construida maxima de la manzana es de 8.884,80 m2c, y el nuevo uso
transformado puede alcanzar una superficie construida maxima de 241,90 m2, es decir,
aproximadamente un 2,72 %, se sigue manteniendo como uso caracteristico el 97,28 % de la
edificabilidad materializable.

e Seguln la norma 272 del PGOU, redactada al amparo de los principios y técnicas urbanisticas de la Ley
del Suelo de 1992, y utilizando como referente la técnica del aprovechamiento tipo, en todo expediente
de transformacion de uso se debe cumplir la siguiente igualdad:

(Antes de la transformacion)/Superficie de suelo x Edificabilidad segun PGOU x Coeficiente de uso segun
PGOU = Aprovechamiento lucrativo real de la parcela = (Después de la transformacion)/Superficie de suelo x
Edificabilidad después de la transformacion x Coeficiente de uso propuesto por la transformacion.

Con esta formula se pretendia mantener inalterado el aprovechamiento de las Areas de Reparto, aunque
significase bajar la edificabilidad materializable de algunas parcelas, lo que actualmente, a pesar de haberse
suprimido los aprovechamientos tipo en suelo urbano consolidado, se sigue cumpliendo, al ser norma
especifica y excepcional del PGOU.

El presente expediente afecta a una parcela consolidada por la edificacion, en la que la edificabilidad
materializada seria superior a la permitida tras el expediente de transformacion de uso. No obstante, esta
edificabilidad es consecuencia de unas obras ejecutadas sin licencia (por lo que no nos encontramos ante un
caso de edificacidn en situacion de fuera de ordenacion, tal y como lo define la Ley del Suelo). Es por ello que

NO es aplicable el Criterio de Interpretacién publicado en el BOME de 20/06/2025, en el sentido de que se no
se podria tramitar la Transformacion en el caso de que la edificabilidad resultante del nuevo uso sea inferior a
la consolidada.

i. No obstante, con la transformacién de uso prevista a la tipologia T11 (equipamiento secundario), la
tipologia urbanistica resultante permitiria que la entreplanta no computase a efectos de edificabilidad
(N. 412), siempre que ésta cumpla las disposiciones exigibles en la Norma 409.

El mecanismo de la figura de la Transformacion de Uso se utilizara, en estos casos, principalmente
para la cuantificacion y pago de plusvalias e, hipotéticamente, en el caso de que se proceda a la
demolicion de lo construido y se solicite una licencia para la nueva edificacion.

La aplicacion de la féormula de la norma 272 exige, por tanto, partir de la edificabilidad de la parcela
afectada y aplicar los coeficientes de homogeneizacién de la norma 268 del PGOU.

En este caso la edificabilidad actual de la parcela, segun se deriva del Estudio de Detalle aplicable a la
manzana, es la siguiente:

ii. Edificabilidad: 1,22 m2t/m2s
iii. Edificabilidad Patrimonializada: 1,08 m2t/m2s
iv. Edificabilidad Sujeta a Plusvalia: 0,14 m2t/m2s

Por tanto, el aprovechamiento maximo materializable en esta parcela sera, actualmente, de 287 x 1,22
= 350,75 m2t, de los cuales:

i. Patrimonializados: 287 x 1,08 = 309,96 m2
ii. Sujetos a plusvalia: 287 x 0,14 = 40,79 m2
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Para conocer la edificabilidad resultante tras la transformacién, debemos conocer el coeficiente de
homogeneizacion de la tipologia resultante, la T11 (edificio o instalacion de equipamiento secundario con
alineacion a fachada). Puesto que este dato no figura en la norma 268 del PGOU para el area de reparto 15,
tomaremos como referencia, para fijar este valor, la ponderacién de la T12 en esta &rea, que es de 1,5, la
homogeneizacién de ambas tipologias en el area de reparto 19.2, en que a la tipologia T9 (asimilable a la
T9A aprobada en ED) se le asigna un coeficiente de homogeneizacién de 1,05, y a la tipologia T11 de 1,50, y
el resto de areas de reparto, en las que la ponderacion entre la T11 y la T12 es de 5 puntos basicos de
exceso en la segunda.

Con estos datos, parece razonable fijar un coeficiente de homogeneizacién de la T11 para esta area, en 1,45.
Con estos parametros, la edificabilidad méaxima del nuevo uso resultante se obtendria de la siguiente formula:

(287 x 1,22)/1,45 = 241,90 m2c, en la que la edificabilidad seria 241,89/287 = 0,843 m2t /m2s, de los cuales:

. Edificabilidad Patrimonializada: 287 x 1,08/1,45 = 213,77 m2c. O bien 213,77/287 = 0,745 m2t/m2s
ii. Edificabilidad Sujeta a plusvalia: 287 x 0,14/1,45 = 28,13 m2c. O bien 28,13/287 = 0,098 m2t/m2s

+ Dado que no puede utilizarse el criterio de edificabilidad materializada superior a la permitida en
parcela consolidada (NO es aplicable el Criterio de Interpretaciébn publicado en el BOME de
20/06/2025), se comprueba si la parcela resultante tendria edificabilidad suficiente para absorber la
edificacién tras el cambio de uso propuesto:

. Superficie construida total: 360,52 m2, de los cuales: 211,23 m2 se encuentran en Planta Baja y
149,29 m2 se encuentran en Entreplanta

ii. Al no computar la entreplanta, la edificabilidad consumida debe referirse sélo a la Planta baja,

ascendiendo a: 211,23 m2.

Dado que la edificabilidad patrimonializada tras la transformacion de usos es mayor a la necesaria
(213,77 m2c > 211,12 m2), no habria inconveniente en permitir la transformacién de usos
pretendida.

* Al producirse una transformacion de uso, el nuevo uso propuesto debe cumplir el resto de la normativa
del PGOU, en concreto la norma 287 sobre reserva de aparcamientos en Equipamiento Secundario.

Segun la interpretacion de esta norma, se deben reservar en usos de equipamiento secundario una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2c a partir de 600 m2c. Interpretandose esta reserva en el sentido mas
favorable a la actuacién, por lo que se considera que los primeros 600 m2c estan exentos de dicha reserva.
La reserva se acreditard por m2c materializado, segun se justifique en la licencia de obra para adaptacion al
nuevo uso.

V.- TRATAMIENTO DE LAS PLUSVALIAS URBANISTICAS.-

Segun los criterios de interpretacion fijados en la Orden del Consejero de Fomento a que se ha hecho
referencia, y dado que esta figura urbanistica es equiparable a una actuacion de dotacién, con un cambio de
uso que produce mayor plusvalia urbanistica, es necesario calcularla.

Segun el informe técnico emitido, se considera que el propietario tiene patrimonializado 123,98 m2c del
nuevo uso, en funcion de la compatibilidad general del PGOU del 40%.

La edificabilidad méaxima del nuevo uso seria de 213,77 m2t, por tanto, existe un exceso de m2t del nuevo
uso sobre el anterior de 89,79 m2t (213,77 — 123,98). Esta superficie construida estara sujeta a Plusvalias.

Para el calculo de las Plusvalias, se incluye en el informe técnico (con referencia a otros expedientes
recientemente tramitados por esta DG), los siguientes valores de repercusion:

¢ Del m2c uso comercial: 404,13 €.
e Del uso Industrial/almacén: 259,49 €

La diferencia entre ambos valores es de 144,64 €. Sobre una superficie sujeta a plusvalias de 89,79 m2, la
plusvalia total obtenida asciende a 12.987,42 €, sobre la que el 15% asciende a MIL NOVECIENTOS
CUARENTA'Y OCHO EUROS CON ONCE CENTIMOS (1.948,11 €).

El andlisis conjunto de todos estos factores permite informar favorablemente el expediente para que el
ejercicio de la potestad urbanistica de la Administracion se ejerza teniendo como fin principal (sin descartar el
particular) el interés general, que en este caso estaria representado por la materializacion en la parcela de un
nuevo uso publico secundario, del que podran beneficiarse la ciudadania melillense.

Por todo lo anterior y de conformidad con los documentos aportados al expediente, vengo en proponer al
Consejo de Gobierno lo siguiente.

UNO.- Aprobar definitivamente el expediente de Transformacion de Uso de la parcela objeto de esta
propuesta, con Codigo CSV 16345631503470763727, y que quedara con la siguiente ordenacion:
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FICHA ACTUAL PROPUESTA
Calificacién Tipo. Industrial - Tipe T.9.A Tipa T11
lipologia Edificatoria. Agrupada en Manzana Equipamiento Secundario T11
Edificabilided maxima. 1.220 m%/m* 0,842 m2/m2
Patrimomahzada: 1080 m*im* 0,745 m*'m*
Sujcta a2 Plusvalia: 0,140 m?/m? 0,098 m*'m’
Coeficienic Ocupacian. 0% M
Altura maxnma. 00 m 8,00 m
Parcela Minima. 275,00 m’ 275,00 m’
Rt:‘l[:ml.[m:tw Minimos
A fondo de Marcela; Sin Retranguen Sin Retrangueo
A lindero Lateral; Sin Retrangueo Sin Retrangueo
A frente de calle: 7.00m 7.00m
Aparcamientos Interiores, 250 25%

NOTA: La superficie construsda actual, gue es de 353,52 mre, es la gue se reconoce para los efectos denvados de la
transformacion de uso, de los cuales computan 309,96 m? (287,00 x | 080 m*'m?) v 43,56 m’ que ne computan (43 56 m?
< 25% 21123 m%)

DOS.- Fijar las Plusvalias Urbanisticas en el importe de MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO EUROS
CON ONCE CENTIMOS (1.948,11 €), siendo el 15 % de la resultante, que se destinaran a la partida de
Patrimonio Municipal del Suelo y que ya han sido satisfechas antes de su aprobacion definitiva.

TRES.- La aprobacion definitiva se debera publicar en el BOME, asi como en los medios de publicidad
telematicos de la CAM, a tenor de lo dispuesto en el art. 70.ter, apartado segundo de la Ley 7/1985, de 2
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local y de conformidad con lo dispuesto en la Ley 19/2013, de 9
de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion publica y buen gobierno.

Contra este Acuerdo, que agota la via administrativa, podra interponerse potestativamente recurso de
reposicion en el plazo de un mes ante el mismo 6rgano que lo hubiese dictado, o bien, directamente
recurso de contencioso-administrativo ante el orden jurisdiccional contencioso-administrativo en el plazo
de dos meses a partir del dia siguiente al de la notificacion o publicacién de la presente, de conformidad con
los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015 y el articulo 93 del Reglamento del Gobierno y de la Administracion
de la Ciudad Auténoma de Melilla (BOME Extraordinario nimero 2 de 30 de enero de 2017). No se podra
interponer recurso contencioso-administrativo hasta que sea resuelto expresamente o se haya producido la
desestimacion presunta del recurso de reposicion interpuesto en su caso. El plazo méaximo para dictar y
notificar la resolucidon del recurso potestativo sera de un mes. Transcurrido este plazo sin que recaiga
resolucién, se podra entender desestimado. No obstante, podra utilizar cualquier otro recurso, si asi lo cree
conveniente bajo su responsabilidad.

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos oportunos.
Melilla, a 3 de noviembre de 2026,

La Secretaria Técnica de Fomento,
Francisca Torres Belmonte
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