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CIUDAD AUTONOMA DE MELILLA

CONSEJERIA DE ECONOMIA, COMERCIO, INNOVACION TECNOLOGICA, TURISMO Y DE FOMENTO

365. ACUERDO N° 0639, DE FECHA 22 DE SEPTIEMBRE DE 2023, RELATIVO A
LA APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA NUMERO
2, INCLUIDA EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-10 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MELILLA (EXPTE. 3662/2023).

El Consejo de Gobierno, en sesion ejecutiva Ordinaria celebrada el 22 de septiembre de 2023, ha procedido
a la aprobacion de la propuesta de Consejeria de Economia, Comercio, Innovaciéon Tecnolégica, Turismo
y de Fomento, adoptando el siguiente acuerdo registrado al nimero 2023000639:

“

ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA NUM. 02, INCLUIDA
EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-10 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE MELILLA (EXPTE. 3662/2023)

INTERESADO: JARDIN MELILLENSE, S.L.
I.- ANTECEDENTES.-

a) Con fecha de Registro de 24/12/2022 se presenta borrador del Estudio de Detalle correspondiente
a la Parcela 02 del Sector S-10, firmado digitalmente el 24 de diciembre de 2022.

b) Tras los informes técnicos correspondientes, se presenta el ejemplar definitivo de Estudio de
Detalle con fecha 03/07/2023.

c) La parcela objeto de este Estudio de Detalle tiene una superficie total de 6.326 m2, con un techo
edificable de 5.800,00 m2t (0,9168 m2t/m2s), y un maximo de 40 Viviendas.

d) El Plan Parcial, como ordenacién superior que rige este Sector, fue aprobado definitivamente por
el Pleno de la Excma. Asamblea de la CAM en sesion de 19/05/2006.

e) Consta informe técnico favorable emitido con fecha 07/07/2023.

f)  Consta informe juridico favorable emitido con fecha 04/08/2023.

Il.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.-

Como se especifica en el Estudio de Detalle, éste tiene por objeto establecer y precisar la subparcelacion
de la manzana afectada, que en el PPO se incluyé como parcela Unica, a desarrollar en un Unico proyecto
integral. Se procede a redistribuir y asignar la edificabilidad de la parcela en las diferentes subparcelas
resultantes.

La finalidad del mismo es doble: por un lado facilitar la construccion individual de cada una de las parcelas
gue integran la Unidad Minima Diferenciada, pero manteniendo las caracteristicas esenciales de la
Tipologia T6 establecida en el Plan Parcial, que la define como vivienda unifamiliar agrupada
horizontalmente en manzana abierta o cerrada con parcela individual o comin a todas las viviendas,
generando un proyecto Unico y, por otro, posibilitar que se puedan agrupar dos parcelas como maximo para
materializar en ellas una Unica vivienda.

Surge la necesidad de aprobar este estudio de detalle porque la tipologia edificatoria del Plan Parcial es la
de Vivienda Unifamiliar adosada, en hilera, generando un proyecto Unico y el promotor desea cambiar
algunos de los pardmetros no béasicos del Plan Parcial.

Respondiendo a este objeto, en el Estudio de Detalle se proponen 40 subparcelaciones, en las que se
materializa la edificabilidad de la manzana segin se asignoé en el Plan Parcial. Se establece, asimismo,
teniendo en cuenta la limitacidon de agrupacion de subparcelas, un limite minimo de 20 Viviendas, teniendo
en cuenta el dimensionamiento de los servicios urbanisticos del Sector.

Las parcelas que se crean van de los 152,50 m2 hasta los 206,70 m2, asigndndoseles el mismo techo
edificatorio a cada una de ellas, es decir, 145 m2c, de tal forma que se pretende continuar con una
construccion homogénea, siendo distinto, exclusivamente, la diferente zonificacion del espacio libre privado,
que quedara vinculado, no obstante, por unas alineaciones vinculantes a lindero publico y a fondo de
parcela, cuyo objeto es dotar al conjunto de una homogeneidad edificatoria aunque se construyan parcelas
individuales.

ll.- PARAMETROS URBANISTICOS DEL ESTUDIO DE DETALLE.-

Ademas de la subparcelacién que se efectla en el presente Estudio de Detalle, se modifica ligeramente la
tipologia del Plan Parcial para permitir la construccion de una Unica vivienda en agrupacién de dos parcelas,
pero manteniendo las condiciones de retranqueo y volumétricas necesarias para que se siga respetando la
idea de conjunto exigida por la Tipologia original del Plan Parcial, y que tendra esta normativa prescriptiva:

BOLETIN: BOME-BX-2023-71 ARTICULO: BOME-AX-2023-365 PAGINA: BOME-PX-2023-1395
CVE verificable en https://bomemelilla.es



https://www.google.com/url?q=https://bomemelilla.es&sa=D&ust=1518870750959000&usg=AFQjCNG4jGGVgZ2MTxO8oaA-srFj8L5KbQ

BOME Extraordinario nimero 71

Melilla, Miércoles 27 de septiembre de 2023

planta baja, primera y torre6n de remate

N° | Calificacion Tipo Residencial Unifamiliar T6 Al Andalus Observaciones
01 | Retranqueo a lindero | Se establecera un retranqueo RA obligatorio minimo | Adecuado
Publico fachada RA | de dos metros a vial publico segun plano de
entre  lindes de | retranqueos, para la formalizacion de acceso
parcelas privativas peatonal y rampa de garajes,
02 | Retranqueo a lindero | Retranqueos a fondo de Parcela (RB): Adecuado
RB entre lindes de | minimo de 3 metros para la planta de vivienda en
parcelas privativas modalidad desdoblada, y superiores, por lo que se
podra adosar a limite de la parcela la planta
destinada a garaje, tanto a parcelacion externa al
desarrollo del S-10 como a parcelas propias del
conjunto cuando se opte por desarrollar topologia T6
AL solo para agrupaciones de dos o mas parcelas de
la trama de parcelacion establecida en el presente
ED.
03 | Usos en subsuelo y | A.De acuerdo con la N 439-T7-6C. El subsuelo de la | A. Adecuado
Condiciones estéticas parcela, podra utilizarse para usos
complementarios de la vivienda y dicha planta no | B. Adecuado
computara aprovechamiento.
B.Acuerdo a la norma N-439.T6.7 (sic, se entiende | C. Adecuado
que dice “De acuerdo a la norma N-439.T76.7").
C.Todas las observaciones se consideran sin
perjuicio de las limitaciones sectoriales.
04 | N°Maximo de plantas | 2 plantas+ torreon de remate. Baja, desdoblada | Adecuado  (Teniendo  en

cuenta la altura maxima
permitida (8,5m) y que cada
planta debe tener un minimo
de 2,5 m libres, si sumamos el
espesor medio de un forjado
(0,3 m), obtenemos un total de

altura maximo (segun
definicién de la N-404) de 8,10
m.)
07 | Cuerpos volados Solo se permiten sobre interior de la parcela. Adecuado
13 | Agrupacion de | Se permite la agrupacion de 2 parcelas para edificar | Adecuado
parcelas en ellas una sola vivienda, aunque sin variacion de
los parametros urbanisticos aqui fijados.
Solo se permitira la agregacion de parcelas con las
siguientes condiciones:
a) Maximo de 2
b) Colindantes
c) Con entrada principal a la misma via principal.
Ne° | Calificacion Tipo Residencial Unifamiliar T6 Al Andalus Observaciones

14

Composicion
conjunto, fachadas y
lideros de adhesion y
fachadas traseras o
interiores.

Se plantea como alineacion obligatoria de conjunto, la
establecida como retranqueo RA, con una horquilla
definida de 2m a 3m, 2m minimo y 3 m maximo a
lindero de vial publico, quedando las demas
alineaciones como linderos maximos, dependiendo
los parametros de ocupacién de planta y
aprovechamientos materializarles.
Se establece la posibilidad de union de dos parcelas
para desarrollo de vivienda sobre etas parcelas, pero
sin producir perdida de alineacion del plano de
fachada principal a lindero de vial publico establecido
como RA, para evitar generar medianeras vistas,
perdida de conjunto o servidumbre de vistas sobre
colindantes.
En las unidades que conformen esquina, se podra
establecer retranqueo del lindero en longitud del vial
publico, dado que la composicion de la unidad de
vivienda sobre agrupacion de parcela, garantizara la
no generacion de medianeras vistas, no perder la
unidad del conjunto y salvaguardar las servidumbres
entre lindantes. Se nomenclatura como RC.
Quedando la dimension del retranqueo en funcion del
consumo de edificabilidad.
En parcelas agrupadas que conformen un conjunto
de parcelas, que conjugando dos rasantes y fachada
lateral, se establece la composicion de volimenes
conectado dichos Volumenes con rasantes
diferentes, mediante un elemento de uso exclusivo de
escalera de acceso a plantas, en la zona determinada
como refranqueo Rb, quedando la formalizacion del
castillete ubicado en los volimenes asociados a
rasantes no pudiéndose formalizar en la zona de
conexion de ambos volimenes. Dicho elemento de
conexion debera formalizar un retranqueo de al
menos m. con las parcelas colindantes para no tener
afeccion sobre dichas parcelas.
Solo se permitira la agregacion de parcelas con las
siguientes condiciones:

a) Maximo de 2

b) Colindantes

c) Con entrada principal a

principal.

la misma via

Adecuado
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La Subparcelacion resultante, segin documentacion gréfica, es la siguiente:
PARCELACION Y ASIGNACION PORMENORIZADA.

Parcela 21 Sup. 206,70 m2.  Edificabilidad. 145,00 mu.
Parcela 22 Sup. 152,50 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt.
Parcela 23 Sup. 152,50 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt...
Parcela 24 Sup. 152,50 m2 Edificabilidad. 145,00 mu.
Parcela 25 Sup. 156,00 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt.
Parcela 26 Sup. 153,60 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt...
Parcela 27 Sup. 152,70 m2 Edificabilidad. 145,00 mu.
Parcela 28 Sup. 152,60 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt.
Parcela 29 Sup. 156,00 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt...
Parcela 30 Sup. 156,00 m2 Edificabilidad. 145,00 mu.
Parcela 31 Sup. 152,50 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt.
Parcela 32 Sup. 152,50 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt...
Parcela 33 Sup. 156,00 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt.
Parcela 34 Sup. 156,00 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt.
Parcela 35 Sup. 152,50 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt...
Parcela 36 Sup. 152,50 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt.
Parcela 37 Sup. 156,00 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt.
Parcela 38 Sup. 156,00 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt...
Parcela 39 Sup. 152,50 m2.  Edificabilidad. 145,00 mu.
Parcela 40 Sup. 152,40 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt...
Parcela 41 Sup. 152,60 m2 Edificabilidad. 145,00 mu.
Parcela 42 Sup. 191,10 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt.
Parcela 43 Sup. 203,20 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt...
Parcela 44 Sup. 153,70 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt.
Parcela 45 Sup. 153,70 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt.
Parcela 46 Sup. 153,70 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt...
Parcela 47 Sup. 155,80 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt...
Parcela 48 Sup. 155,80 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt.
Parcela 49 Sup. 153,70 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt.
Parcela 50 Sup. 153,70 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt...
Parcela 51 Sup. 155,80 m2.  Edificabilidad. 145,00 mu.
Parcela 52 Sup. 155,80 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt.
Parcela 53 Sup. 153,70 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt.
Parcela 54 Sup. 153,70 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt...
Parcela 55 Sup. 155,80 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt...
Parcela 56 Sup. 155,80 m2. Edificabilidad. 145,00 mt.
Parcela 57 Sup. 153,70 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt.
Parcela 58 Sup. 153,70 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt...
Parcela 59 Sup. 153,80 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt.
Parcela 60 Sup. 177,20 m2.  Edificabilidad. 145,00 mt.

IV.- JUSTIFICACION DE NO AFECTACION POR SUSPENSION DE LICENCIAS Y PLANEAMIENTO.-

Como se justifica en el informe técnico emitido, el presente Estudio de Detalle es compatible con el PGOU
vigente y con la Revision del mismo, sometido a un segundo periodo de informacién publica con fecha
29/04/2022, tanto con respecto a la normativa urbanistica incluida en el articulo 2.5 del nuevo documento,
como con respecto a las condiciones urbanisticas de la Seccion 29 en la que se ubica la parcela objeto de
este Estudio de Detalle, que se remite a la ordenacion del Plan Parcial del Sector S-10 “Jardin Melillense”.

Por ello, no estaria afectado por la suspensién de licencias y tramitacion de Planeamiento que se acordo
por la Excma. Asamblea de la CAM en sesion de fecha 20/04/2022.

Por todo lo anterior y de conformidad con los documentos aportados al expediente, vengo en proponer al
Consejo de Gobierno lo siguiente.

1°.- La aprobacion inicial del Estudio de Detalle cuya finalidad es concretar la subparcelacion de la Manzana

02 del Plan Parcial del Sector S-10, definiendo las caracteristicas de la edificacion en agrupaciéon de un
méaximo de dos parcelas.
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El documento cuya aprobacion se propone tiene el siguiente CSV: 14623067565607366317

2°.- La apertura de tramite de informacion publica, por plazo de un mes, durante el cual el Estudio de Detalle
podra ser examinado por cualquier persona y presentarse las alegaciones que procedan.

3°.- La publicacion del presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Ciudad y en uno de los diarios de mayor
circulacién de la Provincia.

4°.- Declarar la obligacion de la propiedad de cada parcela, ya que se ha ejecutado la urbanizacion con
una determinada distribucion de la edificacion, de efectuar las modificaciones en la urbanizacion que sean
necesarias para la nueva ubicacion del volumen, asi como la eliminacion de los aspectos de la urbanizacién
innecesarios ante la nueva distribucién del mismo: rebajes del acerado, ubicacion de pasos de peatones,
ubicacién de arquetas de suministros, alumbrado publico y mobiliario urbano, etc..

5°.- Esta aprobacion inicial debera ser notificada personalmente a los propietarios y demas interesados
directamente afectados, comprendidos en el ambito territorial del Estudio de Detalle.

Lo que le traslado para su publicacion en el boletin oficial de la ciudad.
Melilla 26 de septiembre de 2023,

La Secretaria Técnica de Fomento,
Francisca Torres Belmonte
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