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ll.- PARAMETROS URBANISTICOS DEL ESTUDIO DE DETALLE.-

Ademas de la subparcelacion que se efectlia en el presente Estudio de Detalle, se modifica
ligeramente la tipologia del Plan Parcial para permitir la construccién de una Unica vivienda en
agrupacion de dos parcelas, pero manteniendo las condiciones de retranqueo y volumétricas
necesarias para que se siga respetando la idea de conjunto exigida por la Tipologia original del
Plan Parcial, y que tendra esta normativa prescriptiva:

TIPOLOGIA T6 AL Alandalus VIVIENDA POR PARCELA O EN AGRUPACION DE
UN MAXIMO DE DOS PARCELAS COLINDANTES CON FACHADA A MISMA
CALLE.

TIPOLOGIA COMPATIBLE CON T6 COMO, TIPOLOGIA CARACTERISTICA ESTABLECIDA EN EL PPO, PARA DAR RESPUESTA A
LASOLUCIONES PROYECTUALES DE AGRUPACION DE PARCELAS, COMPUESTAS DE UN MAXIMO DE DOS UNIDADES DE
PARCELAS PORMENORIZADAS COLINDANTES SEGUN EL PRESENIE ED. COINCIDENIE CON L4 ESTRUCTURA
PARCELARIA ORIENTATIVA ESTABLECIDA EN EL PPO DEL S5-10, QUE RIGE EL PRESENTE DOCUMENTO COMO
PLANEAMIENTO JERARQUICO SUPERIOR PARA AGRUPACION DE MAS DE DOS PARCELAS PARA DEARROLLO DE UNA
VIVIENDA SERA NECESARIO UN ESTUDIO DE DETALLE QUE ESPECIFIQUE LAS DETERMINACIONES DE VOLUMENES ¥
ALINEACIONES. NO OBSTANTE, SE DEBERA GARANTIZAR UN MINIMO DE 24 VIVIENDAS.

N° | Calificacion tipo Resid, Unif. (T6 AL alandalus) (en agrupacion de un maximo de dos parcelas)
Retranqueo a lindero
Publico fachada RA

01 | entre indes de parcelas

| privativas

02 |Retranqueo a hndero
RB enfre lindes de

parcelas privativas

2ma 3 m. Excepto en esquina que podra establecer retranqueo del lindero en funcion al
consumo de edificabilidad.

Retranqueos a fondo de Parcela (RB): minimo de 3 metros para la planta de vivienda en
modalidad desdoblada, ¥ superiores, por lo que se podra adosar a limite de la parcelala
planta destinada a garaje.

A. Deacuerdoconla N 439-T7-6C. El subsuelo de la parcela, podra utihizarse para usos
complementarios de la vivienda y dicha planta no computara aprovechamiento,

B. No e limitan las condiciones estéticas,

C. Todas las obzervaciones se consideran sin perjuicio de las limitaciones sectoriales,

03 |Usos en subsuelo y
condiciones estéticas

04 | N°Maiximo de plantas
05 | Altura maxima total
06 |Edificacion s/altura
07 | Cuerpos volados Solo e permiten sobre interior de la parcela.

08 | Sotanos y semisotanos | Si

09 | Parcela mimma 100 m2

10 | Ocupabilidad maxima | 75% planta baja v sotano 60 % resto de plantas,

Con limitacion del plano de retranqueos sobre el grado de ocupacion.
Norma-287,

Segun unidade: azociadas de Aprovechamiento. Por vivienda.
Edificabilidad:145mt / parcela

32 unidades. Parcela: de la 119 a la 130,

2 plantas.
8,50 m. segun altura de tipologia del PPO
Buhardilla remate 25 2 (no computable)

| Aparcamiento
12 | Edificabilidad maxima

13 | numero de parcelas

14 | Composicion conjunto.

fachadas y lideros de
adhesion y fachadas

traseras o interores.

Se plantea como alineacion oblizatoria de conjunto, la establecida como retranqueo RA,
con una horquilla definida de 2m 2 3m, 2m mimimo y 3 m maximo a lindero de vial
publico, quedando las demas alineaciones como linderos maximos, dependiendo los
parametros de ocupacion de planta y aprovechamiento: materializarles. Se establece la

posibilidad de union de dos parcelas para desarrollo de vivienda sobre etas parcelas, pero
sin producir perdida de alineacion del plano de fachada principal a lindero de vial
publico establecido como RA, para evitar generar medianeras vistas, perdida de conjunto
o servidumbre de vistas sobre colindantes y sin modificar el retranqueo RB.

IV.- JUSTIFICACION DE NO AFECTACION POR SUSPENSION DE LICENCIAS Y
PLANEAMIENTO.-

Como se justifica en el informe técnico emitido, el presente Estudio de Detalle es compatible con
el PGOU vigente y con la Revision del mismo, sometido a un segundo periodo de informacion
publica con fecha 29/04/2022, tanto con respecto a la normativa urbanistica incluida en el articulo
2.5 del nuevo documento, como con respecto a las condiciones urbanisticas de la Seccion 29 en
la que se ubica la parcela objeto de este Estudio de Detalle, que se remite a la ordenacion del
Plan Parcial del Sector S-10 “Jardin Melillense”.
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