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Tiene una superficie de 1.499,58  m2. Surge la necesidad de la redacción de este estudio de detalle por el 
desajuste que existe en el ámbito oeste de la manzana, en el que parte de la zona calificada por el PGOU 
está urbanizada por la CAM como vial: 

 

Al mismo tiempo se precisan el resto de alineaciones de la manzana con respecto al PGOU vigente, 
señalándose la manzana actualmente consolidada. 

Parte de la manzana parece solaparse, en su linde norte con terrenos pertenecientes al ámbito del Plan 
Especial de la UE 09 “Ataque Seco”, pero en este punto debe prevalecer la calificación otorgada por el 
PGOU a esos espacios de solapamiento, por lo que se integran en esta manzana. 

 

Se trata de una manzana con calificación de Residencial T5. 

El segundo dato a tener en cuenta es que la parcela sobre la que se actúa se puede considerar como una 
Unidad Mínima Diferenciada. Esta Unidad está delimitada por viales consolidados. 

Es una parcela cuya definición gráfica en el PGOU vigente (Hoja 23 de alineaciones y rasantes), presenta 
múltiples incoherencias, con errores materiales apreciables, siendo discordante la situación consolidada 
con la gráfica del PGOU, fundamentalmente en el linde oeste. 

Partiendo de la situación urbanística consolidada, se efectúan pequeños ajustes en la alineación, resultando 
una manzana con una superficie edificable de 1.296,65 m2. 

b. 2.- Objeto del Estudio de Detalle.- 

Teniendo en cuenta la configuración de la manzana en la documentación gráfica del PGOU, el presente 
Estudio de Detalle tiene por objeto corregir, en la zona de actuación, y siempre dentro de las facultades de 
este tipo de documentos de planeamiento, el desajuste existente entre las alineaciones recogidas en la 
documentación gráfica del P.G.O.U. de la Ciudad Autónoma de Melilla, aprobado con fecha 05 de Octubre 
de 1995 y posteriores modificaciones,  y la realidad urbanística existente, en lo referente al señalamiento 
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