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En cuanto a las caracteristicas propias del nuevo uso, se trata de implantar una instalacion de Equipamiento
Secundario con Alineacion definida en Estudio de Detalle aprobado, T-11, para un Centro Ludico (Uso
Secundario). Esta tipologia es compatible con el uso genérico industrial de la manzana. No obstante, y como
prevé la descripcion tipoldgica T-11 del PGOU, Norma 439, “c) Las edificaciones de equipamiento secundario
asimilables a la presente tipologia, que puedan resultar ubicables por compatibilidad de usos dentro de una
manzana o Unidad minima diferenciada con distinta tipologia caracteristica asignada, deberan cumplir las
condiciones particulares de la edificacién correspondiente a dicha tipologia caracteristica en todo lo referente
a configuracién de alineaciones, retranqueos, alturas, etc, adecuando en lo posible sus caracteristicas
propias a las de aquella”.

En aplicacién de esta norma, se mantiene la configuracion arquitecténica de la Nave cuyo uso se transforma,
definiéndose los retranqueos en el Estudio permitiéndose el retranqueo en fachada y en fondo de parcela.

Dentro de los usos Detallados del PGOU de Melilla, podria categorizarse como Local de Recreo con
superficie inferior a 300 m2 (uso nimero 30 del PGOU), y que se describe en la norma 305 del siguiente
modo: “Es el local de recreo, espectaculos o reunién, de caracter lucrativo que puede estar destinado a otros
usos (Equipamiento primario y secundario) en una supetrficie maxima del 40%”.

La actuacién se ubica en una manzana del Poligono Industrial SEPES, delimitada por las Calles de la Espiga,
Ficus, Dalia y Paseo de las Margaritas. Esta manzana esta situada al Este del Poligono Sepes. La nave cuya
transformacion de uso se propone tiene frente a la calle de la Espiga.

Atendiendo al destino detallado de la nave (local de recreo, espectaculos o reunién) su coexistencia con el
uso industrial no presenta mayor inconveniente. Desde el punto de vista de la compatibilidad horaria, la
nueva actividad, con uso intensivo en fines de semana y en horario de tarde/noche, favorece que esta zona
de la Ciudad no se quede desierta en determinadas franjas horarias y dias festivos, ya que este tipo de
actividades suele tener en esos periodos una mayor actividad y, por tanto, una mayor afluencia de publico.

En cuanto a otros temas con incidencia urbanistica, como el trafico rodado, no supondra el uso propuesto,
con respecto al actual, un incremento que acarree un déficit de la estructura viaria actual. Ademas, por los
diferentes usos horarios de las actividades industriales/almacenaje y deportivos, no se dara una repercusion
negativa con respecto a la situaciéon actual.

El analisis conjunto de todos estos factores permite informar favorablemente el expediente para que el
ejercicio de la potestad urbanistica de la Administracion se ejerza teniendo como fin principal (sin descartar el
particular) el interés general.

lil.-1.- NORMATIVA ESTATAL.-

A esta actuacion le sera de aplicacion, con caracter general, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
Octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

El art. 4.1 de este texto dispone que la ordenacién territorial y la urbanistica son funciones publicas no
susceptibles de transaccion que organizan y definen el uso del territorio y del suelo de acuerdo con el interés
general, determinando las facultades y deberes del derecho de propiedad del suelo conforme al destino de
éste.

Este ejercicio de la potestad de ordenacion territorial y urbanistica debera ser motivado, con expresion de los
intereses generales a que sirve.

En el art. 7.1.b) de este texto normativo se consideran actuaciones de transformacion urbanistica, entre otras,
“b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las
dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para reajustar su proporcion con la mayor
edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la ordenacién urbanistica a una o mas parcelas
del ambito y no requieran la reforma o renovacion de la urbanizacion de éste.”

En el art. 18 de este texto, se relacionan los deberes que comportan las actuaciones de dotacion, que se
modularan en funcion de la concreta actuacion de que se trate. Entre estos deberes, esta el de entregar a la
Administracién competente, y con destino a patrimonio publico de suelo, el suelo libre de cargas de
urbanizacion correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada de la actuacion, o del &mbito
superior de referencia en que ésta se incluya, que fije la legislacion reguladora de la ordenacion territorial y
urbanistica. Este porcentaje es del 15 por 100 en Melilla, con la opcién de bajarlo al 10 o subirlo al 20 en
funcion de las plusvalias que genere la concreta accion urbanistica.

La legislaciéon sobre ordenacion territorial y urbanistica podra determinar los casos y condiciones en que
guepa sustituir la entrega del suelo por otras formas de cumplimiento del deber, excepto cuando pueda
cumplirse con suelo destinado a vivienda sometida a algun régimen de proteccién publica en virtud de la
reserva a que se refiere la letra b) del apartado 1 del articulo 20.

El art. 125 del texto refundido de la ley de suelo de 1976 permite que las obligaciones de cesién de suelo
podran ser sustituidas, en casos justificados, por una indemnizacion econémica.
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